WZOR
UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO ..../MOSIiR/2022

Zawartaw dniu ................. 2022 roku w Mikotowie pomiedzy:
Gmina Mikoléw,
43-190 Mikotow, Rynek 16 NIP: 6351805347

zwang w dalszej czesci Umowy Wynajmujacym, w ktorej imieniu dziata Mateusz Handel — Zastepca
Burmistrza Mikotowa

a
....................... , prowadzacaly dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa
....................................... zsiedziba w ..o (Geen) Ul L, WpISaNE
GO e
o tre$ci nastepujace; :

§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy, znajdujacy si¢ na I pigtrze w budynku
Krytej Ptywalni w Mikotowie przy ul. Konstytucji 3 Maja 22, o tacznej powierzchni 123,92m?,
w celu prowadzenia dziatalno$ci ustugowej o charakterze rekreacyjno —ruchowym.

2. W imieniu Wynajmujacego lokalem administruje Miejski Osrodek Sportu i1 Rekreacji
w Mikotowie, ul. Konstytucji 3 Maja 31, zwany dalej MOSIiR.

§2

1. Lokal wyposazony jest w nastepujace instalacje:

— wodno — kanalizacyjng
— centralnego ogrzewania
— elektryczna

2. Najemca zna stan techniczny i eksploatacyjny lokalu i oswiadcza, ze z tego tytutu nie bedzie
wnosit wzgledem MOSIR Zadnych roszczen finansowych w czasie trwania umowy najmu jak i po
jej zakonczeniu.

§3

1. Wynajmujacy uprawniony jest do dokonywania kontroli w lokalu, w celu sprawdzenia czy
Najemca, w sposOb nalezyty wywigzuje si¢ z postanowien niniejszej Umowy.

2. Najemca lokalu jest zobowigzany do zawiadamiania MOSIR za kazdym razem, na pismie
o zmianach adresu prowadzonej dziatalnosci i adresu korespondencyjnego.

3. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za skutki niezawiadomienia MOSIR o zmianie danych,
0 ktorych mowa w ust. 2, niniejszego paragrafu. W przypadku zwrotu wystanej korespondencji, na
skutek niezgtoszenia zmian pozostawia si¢ ja w aktach ze skutkiem dorgczenia.

4. Zmiana podmiotowa po stronie Najemcy jest niedopuszczalna i upowaznia Wynajmujgcego
do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§4
Najemcy nie wolno odda¢ przedmiotu najmu do odptatnego lub nieodptatnego uzywania osobie
trzeciej.

§5

1. Najemca zobowiazuje si¢ placi¢ na rzecz Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Mikolowie,
zwanej dalej MOSIR miesigczny czynsz najmu, ustalony zgodnie z wynikiem przetargu,
W wysoko$Ci .......... zh netto /Tm? X 123,92M% = .covuuveninnrennnne 71 netto

2. Oprocz czynszu najmu, o ktorym mowa w ust.1 niniejszego paragrafu, Najemca zobowigzany jest
pokrywa¢ miesiecznie koszty eksploatacji za:

a) korzystania z energii elektrycznej na postawie odczytu podlicznika,

b) korzystania z zimnej wody i odprowadzania $ciekéw zgodnie z odczytem podlicznikow za
dany okres rozliczeniowy, potwierdzony przez Najemcg¢ oraz Kierownika obiektu,

c) korzystania z c.o. i podgrzania wody (ryczalt 5,08 zb/m’ x 123,92m?) w wysokosci 629,51 zt
netto.

3. W czasie trwania przerwy technologicznej, a takze w innych wypadkach, gdy korzystanie z lokalu
przez Najemce¢ zgodnie z jego przeznaczeniem jest niemozliwe, czynsz najmu zostajg
pomniejszone o kwotg proporcjonalng do czasu trwania w/w przerw.

4. Do naleznosci podanych w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu MOSIR dolicza¢ bedzie podatek od
towarow i ustug (VAT) wedlug obowiazujacych stawek.
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W przypadku wzrostu cen za media i ustugi dostarczane do lokalu MOSIR dokona odpowiedniej
do wzrostu zmiany wysokosci kosztow eksploatacji, w sposob przewidziany w ust. 6 niniejszego
paragrafu.
Zmiana wysokosci kosztow eksploatacji jak rowniez zmiana stawek podatku VAT, nie wymaga
wypowiedzenia warunkéw Umowy, ani zmiany niniejszej Umowy w formie Aneksu.
Stawka czynszu najmu zmieni si¢ w przypadku zmiany jej wysoko$ci, okreslonej Zarzadzeniem
Burmistrza Mikotowa.
Zmiana wysokoS$ci stawki czynszu najmu nie wymaga wypowiedzenia warunkéw Umowy 1 bedzie
nastepowac na podstawie pisemnego zawiadomienia Najemcy przez MOSIR o obowigzujacej
nowej wysokosci stawki czynszu najmu co najmniej 14 dni przed wystawieniem faktury, bez
potrzeby sporzadzania Aneksu do Umowy.
W przypadku braku lub nieterminowego uregulowania ptatnosci Wynajmujacy na podst. Art. 10
ustawy z dnia 08.03.2013 r o terminach zaptaty w transakcjach handlowych (t.j. Dz.U. 2021 poz.
424 z pbézn. zm.), ma obowigzek obcigzy¢ Najemce rownowartoscia 40, 70 lub 100 Euro
(w zaleznosci od wysokosci zobowigzania) stanowigca rekompensate za koszty odzyskiwania
naleznosci.

§6
Czynsz najmu oraz koszty eksploatacji Najemca ma obowigzek oplaca¢ do 25 dnia kazdego
miesigca kalendarzowego, przelewem na rachunek bankowy MOSIR, w Mikotowskim Banku
Spoétdzielczym w Mikotowie Nr 90 8436 0003 0000 0026 2044 0002, na podstawie faktury
wystawianej przez MOSIR.
Datg zaptaty jest dzien wptywu $rodkow na rachunek bankowy, o ktérym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu.
W przypadku niezaptacenia przez Najemce w terminie czynszu najmu i kosztow eksploatacji
MOSIR doliczat bedzie, bez dodatkowego zawiadomienia, odsetki w ustawowej wysokosci za
kazdy dzien opdznienia.
Przy wptacie naleznosci zalicza si¢ na jej poczet w pierwszej kolejnosci naleznosci z tytutu odsetek
za opoOznienie, W dalszej — z tytutu czynszu najmu i kosztow eksploatacji.

§7
Najemca ponosi wszelkie swiadczenia publiczne zwiazane z przedmiotem najmu, a zwlaszcza
zobowigzany jest do zaptaty podatku od nieruchomosci, zgodnie z Ustawg z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tj. Dz.U. 2019 poz. 1170 z pézn. zm.), w wysokosSci
wynikajacej z aktualnie obowigzujacej na dany rok podatkowy Uchwaly Rady Miasta Mikotowa
i w sposOb w niej okreslony.
Przy wptacie naleznosci zalicza si¢ na jej poczet w pierwszej kolejnosci naleznosci z tytutu odsetek
za opdznienie, w dalszej — z tytulu czynszu najmu i kosztow eksploatacji.

§8

Najemca zobowigzany jest do:

1.

N

Dbania o przedmiot najmu i uzywania go w sposob odpowiadajacy jego wlasciwosciom
i przeznaczeniu, w tym jego konserwacji i dokonywania biezacych remontow niezbgdnych do
utrzymania lokalu w dobrym stanie technicznym.

Utrzymania lokalu i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno - porzagdkowym.

Uzytkowania lokalu zgodnie z wymogami obowiazujacego prawa, przede wszystkim w zakresie
uzyskania odpowiednich uzgodnien i pozwolen wymaganych dla prowadzonej w lokalu
dziatalnosci, zapewnienia bezpieczenstwa osobom korzystajacym z lokalu.

Zapewnienia gestorom sieci i stuzbom miejskim dostepu do wszelkich urzadzen oraz sieci
znajdujacych w przedmiocie najmu celem dokonania ich przegladu, konserwacji badz naprawy.
Naprawy wszelkich szkdd w lokalu, jego otoczeniu i na osobach jakie powstaty z przyczyn za ktore
Najemca ponosi odpowiedzialnos¢.

Uzyskania zgody MOSIR na przeprowadzanie zmian adaptacyjnych, wprowadzanie ulepszen,
prowadzenie prac remontowych zgodnie z § 9 niniejszej Umowy.

Zabezpieczenie i ubezpieczenie przedmiotu najmu oraz znajdujgcego sie W nim mienia, od
kradziezy, wtamania, pozaru i innych zdarzen losowych.

Korzystajacy, w trakcie trwania umowy, przez czas obowigzywania na terenie Rzeczpospolitej
Polskiej stanu epidemii lub zagrozenia epidemicznego wprowadzonego aktami prawnymi
odpowiednich organow panstwowych, jest zobowigzany do stosowania wszelkich zasad i regut
dotyczacych uwarunkowan sanitarnych, w szczegodlnosci dotyczacych dezynfekcji pomieszczen
1 sprzetu, posiadania $rodkoéw sanitarnych oraz stosowania $rodkéw ochrony osobistej, zardéwno
w odniesieniu do siebie, jak i o0sob korzystajacych z jego uslug. Obowiazki te wynikaja
Z obowigzujacych w danym czasie uwarunkowan prawnych.
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http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20170001785

N =

1.

Uchybienie powyzszym obowigzkom moze skutkowa¢ rozwigzaniem umowy z przyczyn lezacych
po stronie Korzystajgcego ze skutkiem natychmiastowym.

§9
Wykonanie przez Najemce¢ ulepszen lub wszelakich prac remontowych wymaga zgody MOSIR
wyrazonej na pisSmie pod rygorem niewaznosci wraz z okre$leniem sposobu ich wykonania
i ewentualnych rozliczen.
W przypadku, gdy przedmiot najmu wymaga przystosowania go do charakteru prowadzonej przez
Najemce dziatalnosci (adaptacji), co gltownie dotyczy przebudowy wnetrza lokalu wraz
z instalacjami, Najemca, po uzyskaniu zgody MOSIR wyrazonej na pi$mie pod rygorem
niewazno$ci 1 wszystkich wymaganych przepisami prawa pozwolen i opinii, wykonajg zgtoszone
prace we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.
Najemca o$wiadcza, ze potrzebg dokonania nakladow, o ktoérych mowa w ust. 2 niniejszego
paragrafu, uwzgledni w wylicytowane] stawce czynszu najmu oraz, ze nie bedzie dochodzi¢ ich
zwrotu od MOSIR zaré6wno w czasie trwania Umowy najmu, jak i po jego ustaniu. Dajace si¢
odtaczy¢ od lokalu cze$ci wbudowane Najemca po ustaniu Umowy najmu moze odlaczyc
i zatrzyma¢, pod warunkiem przywrocenia lokalu do stanu sprzed dokonania tych naktadow.
Jezeli w trakcie trwania najmu wystapi potrzeba wykonania napraw lokalu, ktore obcigzaja
MOSIR, zwlaszcza w celu usunigcia lub przeciwdziatania awarii, Najemca obowigzany jest
niezwlocznie powiadomi¢ o tym MOSIR i udostgpni¢ mu lokal w celu wykonania naprawy badz
usunigcia awarii. W przeciwnym wypadku Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne
szkody.

§ 10
Okres realizacji umowy: od dnia podpisania umowy na czas nieoznaczony.
Umowa moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem Stron w uzgodnionym przez Strony terminie.
W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, Najemca
obowigzany jest rozliczy¢ si¢ z MOSIR i opusci¢ przedmiot najmu w terminie przez niego
wskazanym.
Strony moga rozwigza¢ niniejsza Umowe przez wypowiedzenie z trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia z rezultatem na koniec miesigca kalendarzowego.

§11
Umowa niniejsza moze by¢ wypowiedziana ze skutkiem natychmiastowym przez Wynajmujacego
w przypadku:
a) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu najmu lub kosztow eksploatacji co najmniej za
dwa pelne okresy ptatnosci,
b) nieprzyjecia przez Najemce do stosowania kosztow eksploatacji, zmienionych zgodnie z §
5 ust. 5 niniejszej Umowy, a takze nieprzyjecia do stosowania podwyzki czynszu najmu
wprowadzonego Zarzadzeniem Burmistrza,
C) uzywania lokalu, o ktorym mowa w §1 ust. 1 niniejszej Umowy niezgodnie z jego
przeznaczeniem,
d) ze wzgledu na zty stan techniczny budynku, w ktorym znajduje sie lokal
e) naruszenia obowigzkéw Najemcy okreslonych w niniejszej Umowie, a w szczegdlnosci
naruszenie §4, §8.
§12
Po zakonczeniu najmu Najemca jest zobowigzany:

a) wyda¢ MOSIR lokal po uprzednim jego odnowieniu (przywroceniu do stanu z dnia
wydania lokalu Najemcy przez MOSIR, stwierdzonego sporzadzonym na te okoliczno$é
protokotem zdawczo — odbiorczym, z wylgczeniem ulepszen dokonanych przez Najemce)
i dokonaniu obciagzajacych Najemce napraw, zwrot lokalu nastgpuje na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego;

b) zwrécic MOSIR réwnowarto$¢ zuzytych elementéw wyposazenia technicznego, ktore
znajdowaly si¢ w lokalu w chwili wydania go Najemcy.

2. W przypadku gdy Najemca nie wypelni spoczywajacego na nim obowigzku odnowienia lokalu

i wykonania obowigzujacych go napraw, MOSIR dokona odbioru lokalu w stanie
nieodnowionym i wykona te prace na koszt Najemcy. Za okres trwania remontu wykonywanego
przez Wynajmujacego, nie dluzej jednak niz 30 dni, Najemca zobowigzany bedzie zaptaci¢
odszkodowanie w wysokos$ci ostatniego czynszU najmu i biezacych kosztéw eksploatacji,
w terminie 14 dni od wezwania.
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§13
W przypadku nieopuszczenia lokalu przez Najemce po zakonczeniu najmu, MOSIR oprocz
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu, moze zada¢, za kazdy dzien opdznienia
w opuszczeniu lokalu, zaptaty kary umownej w wysokosci 3% miesigcznego czynszu najmu
obowigzujacego W dniu jego ustania.

§14
Wptacone wadium w kwocie 3 717,60 zl /stownie: trzy tysiace siedemset siedemnascie zlotych
60/100 /, zostaje wg wyboru Najemcy, zaliczone na poczet kaucji lub niezwlocznie zwrdcone po
podpisaniu umowy na wskazany przez niego rachunek bankowy.

§ 15
Wszelkie zmiany niniejszej Umowy pod rygorem niewazno$ci wymagaja Aneksu w formie pisemnej,
z zastrzezeniem §5 ust. 6 i 8 niniejszej Umowy.

§16
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy, zastosowaniec majg przepisy
Kodeksu cywilnego.

§17
Spory mogace wynikng¢ w zwigzku z realizacja niniejszej Umowy, Strony poddaja pod
rozstrzygniecie Sadu miejscowo wiasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

§18

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: jeden — dla Najemcy, dwa — dla
Wynajmujacego (po jednym — dla MOSiR-u i Wydziatu Podatkowego Urzedu Miasta Mikotow).

Wynajmujacy: MOSIR: Najemca:
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